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Antrag zur Uberbauung der Parkplatzflichen an der Wilhelm-Feuerhake-StraRe
und dem Karl Wildschiitz Parkplatz

lhr Schreiben vom 19. Oktober 2022

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Schiirmann,

der Rat der Stadt Frondenberg/Ruhr hat den Antrag der SPD-Fraktion vom 19.10.2022 zur Uber-
bauung der Parkplatzflachen an der Wilhelm-Feuerhake-Strale und auf dem Karl-Wildschitz-Platz
in seiner Sitzung am 02.11.2022 beraten und zur Prufung an die Verwaltung verwiesen.

Die Uberbauung der beiden Parkplatzflachen soll der Wohnnutzung dienen, dabei soll aber die Nut-
zung als offentlicher Parkplatz aufrechterhalten bleiben. Daftr ist die Griindung als aufgesténdertes
Bauwerk mit Punkt- und Streifenfundamenten fur briickenartige Konstruktion mit tragenden Innen-
wénden in Holzmassivbauweise und mit nichttragenden Auflenwénden als Holzstdnderwéande zu
erstellen.

Aus Sicht der Verwaltung ist der Antrag wie folgt zu bewerten:

Karl-Wildschitz-Platz

In der Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung und Umwelt vom 19.01.2023 wurde die Durch-
flhrung eines Planungswettbewerbs fir den Karl-Wildschitz-Platz beraten. Im Rahmen der Bera-
tung des Planungswettbewerbs ist festgehalten worden, dass die Aufgabenstellung, die dem Wett-
bewerbsverfahren zugrunde gelegt werden soll, im weiteren Projektablauf von den politischen Gre-
mien der Stadt Frondenberg/Ruhr, festgelegt werden soll. Hierbei soll der SPD-Antrag standortspe-
zifisch beraten und beriicksichtigt werden.

Parkplatzflachen an der Wilhelm-Feuerhake-Strale

In der Antragsbegrindung wird auf das Projekt ,Dantebad” in Minchen verwiesen. Das dortige Ge-
baude besitzt insgesamt funf Geschosse, inklusive der Parkplatzebene. Dabei wurden 100 WE (86
Einraumwohnungen und 14 Wohnungen mit zweieinhalb Raumen) errichtet. Diese wurden als 6f-
fentlich geférderter Wohnraum errichtet und fur 9,40 €/m? (netto, Kaltmiete) auf den Markt gegeben.
Das Projekt wurde in 2016 fertiggestellt. Dabei ist ein 6ffentlicher Parkplatz Gberbaut worden.

Das Rathaus liegt ca. 4 Gehminuten vom Bahnhof und von der zentralen Bus — Blrgerbus — Haltestelle Fréondenberg-Mitte (an der Sparkasse).

Sprechzeiten: Konten der Stadtkasse:
Mo. & Di. 8.30-12.00/13.30 - 16.00 Uhr Sparkasse UnnaKamen IBAN: DE78 4435 0060 0430 0013 54 BIC: WELADED1UNN
Do. 8.30-12.00/13.30 - 17.00 Uhr Volksbank Unna IBAN: DE42 4416 0014 1602 9377 02 BIC: GENODEM1DOR

Mi. & Fr.  8.30 - 12.00 Uhr
und nach Vereinbarungr Glaubiger - ID DE97Z7700000309690
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Fur das Bauvorhaben wurde ein Stellplatzschlissel von 0,2 Stellplatze je Wohneinheit zugrunde

gelegt, um die Funktion des &ffentlichen Parkplatzes erhalten zu kénnen. Die Baukosten betrugen
rund. 10 Mio. €.

Aus Sicht der Verwaltung ist dieses Baukonzept nicht auf dem Standort der P+R-Flachen an der
Wilhelm-Feuerhake-Stralke umzusetzen. Der Standort ist im FNP als Parkplatzflache dargestellt und
ansonsten nach § 34 BauGB zu bewerten. Fiir ein entsprechendes Bauvorhaben ist daher ein Be-
bauungsplan aufzustellen und der FNP zu &ndern. Auf den Standort wirken von allen Seiten unmit-
telbar Gewerbe- und Verkehrsimmissionen, insbesondere durch den angrenzenden Parkplatz des
Lidl-Marktes, durch die L673 und der Bahn, ein. Inwieweit und wenn ja, unter welchen Kosten, die

heranzuziehenden Immissionswerte eingehalten werden kénnen, ist derzeit noch nicht abzuschét-
zen.

Die Errichtung des Betontisches erfolgt auf Stutzen, zusatzlich muss das Gebaude mittels Treppen-
aufgangen und Aufzligen erschlossen werden. Rdumlichkeiten fir die Ver- und Entsorgung sind auf
Erdgeschossebene vorzusehen. Dadurch entfallen vorhandene Parkplatzflachen. Hinzu kommen
noch die durch den Neubau verbindlich herzustellenden neuen Anwohnerparkflachen, derzeit nach
der Landesbauordnung NRW 1 Stellplatz je Wohneinheit. Eine rechtlich mégliche Reduzierung der
erforderlichen Stellplatze je neu errichteter Wohneinheit ware tber eine Stellplatzsatzung maglich,
auf Grund der értlichen Gegebenheiten jedoch sicherlich nicht im vergleichbaren Umfang. Flachen
fur die Herstellung dieser weiteren Stellplatze bzw. fir die Ersatzbereitstellung stehen im unmittel-
baren Umfeld nicht zur Verfligung.

Zudem sind erhebliche Baukostensteigerungen gegentiber dem Referenzprojekt zu bertcksichtigen.
Gem. Baukostenindex betragen diese rd. 56 %.

Der Mehraufwand aufgrund der Bauweise und Ortslage, lieRe sich nur durch mehr Wohnraum, so-
dass das Gebaude hoch gebaut werden musste, hoher als die 5 Geschosse im Referenzprojekt oder
durch entsprechende Gestaltung der Mietpreise kompensieren. Beides wéren fir Frondenberg/Ruhr
und den konkreten Standorten ortsuntibliche und nicht plausible Voraussetzungen. Der durchschnitt-
liche Mietpreis im Neubau in Fréndenberg/Ruhr betréagt derzeit im Mittel rd. 6,99 €/m?2.

Die Verwaltung beabsichtigt daher nicht dem Antrag der SPD fiir den Standort der Parkplatzflachen
an der Wilhelm-Feuerhake-Stralle zu folgen.

Mit freundlichen GriiRen
In Vértretung
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